SMLOUVA O PODNÁJMU BYTU

  

uzavřená podle § 719 a násl. zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, 

níže uvedeného dne mezi smluvními stranami, kterými jsou 

  

Nájemce : Jméno a příjmení 

bytem ............... 

a 

Podnájemce : Jméno a příjmení 

rodné číslo ......... 

trvale bytem ............... 

   

1. Předmět smlouvy 

  

1. Nájemce prohlašuje, že je na základě smlouvy o nájmu bytu uzavřené dne ........ mezi ním a pronajímatelem ….................., narozeným …..........., trvale bytem ........................ (dále jen „pronajímatel"), nájemcem bytu č. …. v …. patře budovy na adrese .......................... Celková výměra podlahové plochy bytu činí ….. m2, přičemž byt se skládá z kuchyně o výměře …. m2, pokoje o výměře …. m2, pokoje o výměře … m2, předsíně o výměře ... m2, koupelny o výměře ... m2 a WC o výměře ... m2 (dále jen „byt"). Příslušenstvím bytu je sklepní prostor o výměře ... m2 v přízemí budovy. Byt je vybaven kuchyňskou linkou, dřezem, vanou, umyvadlem, 3 ks vodovodních baterií a topnými tělesy. 

2. Nájemce prohlašuje, že je na základě písemného souhlasu pronajímatele oprávněn přenechat byt do podnájmu. Uvedený souhlas je přílohou této smlouvy. 

3. Nájemce přenechává byt k užívání podnájemci za podmínek podle této smlouvy a předá jej podnájemci ve stavu vhodném k řádnému užívání. 

4. Podnájemce se dostatečně seznámil se stavem bytu a v tomto stavu jej přebírá do podnájmu a zavazuje se řádně a včas platit stanovené nájemné. 

  

2. Nájemné 

  

1. Nájemné bylo stanoveno na základě dohody smluvních stran ve výši ............,- Kč. Podnájemce je povinen platit nájemné na účet nájemce č. .......................... a to vždy nejpozději do 15. dne měsíce, který předchází měsíci, za který se nájem platí. První měsíční nájemné je uhradil podnájemce nájemci před podpisu této smlouvy, což obě smluvní strany stvrzují svými podpisy.

2. Náklady na plnění poskytovaná s užíváním bytu jsou zahrnuty v nájemném s výjimkou plateb za telefon a internetové připojení, které je povinen platit podnájemce. 

  

3. Trvání podnájemního vztahu 

  

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou a to od ............ do .............. Dobu trvání podnájmu lze prodloužit dohodou smluvních stran. 

2. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvou před uplynutím doby, na kterou je podnájem sjednán, jestliže je podnájemce v prodlení s placením nájemného o více než ... dnů po splatnosti nebo podstatně porušuje či neplní povinnosti stanovené mu v této smlouvě. 

3. Podnájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvou před uplynutím doby, na kterou je podnájem sjednán, jestliže bez vlastního zavinění nemůže byt řádně užívat. 

4. Výpověď musí být písemná a výpovědní lhůta činí podle zákona 3 měsíce a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně. 

  

4. Práva a povinnosti smluvních stran

  

1. Nájemce je povinen zajistit podnájemci řádné a nerušené užívání bytu po celou dobu trvání podnájemního vztahu. 

2. Nájemce je oprávněn po předchozí výzvě vstupovat do bytu za účelem kontroly jeho stavu a dodržování povinností stanovených touto smlouvou podnájemci. 

3. Podnájemce se zavazuje užívat byt řádně; dodržovat povinnosti spojené s užíváním bytu; udržovat byt a jeho vybavení v řádném stavu; provádět běžnou údržbu a drobné opravy a neprodleně oznamovat nájemci potřebu údržby či oprav, které přesahují běžný rámec, a následně umožnit nájemci provedení této údržby nebo opravy; předat po skončení podnájmu byt ve stavu v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení. 

  

5. Závěrečná ustanovení

  

1. Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti v ní výslovně neupravené, se řídí českým právním řádem, zejména zákonem č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 

2. V případě, že by některé ustanovení této smlouvy bylo nebo se stalo zčásti nebo zcela neplatným či neúčinným, zůstává platnost ostatních ustanovení nedotčena. Smluvní strany se zavazují nahradit takové ustanovení ustanovením novým, které bude odpovídat účelu původního ustanovení. 

3. Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze formou písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami. 

4. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom stejnopise. 

6. Smluvní strany potvrzují autentičnost této smlouvy a prohlašují, že se s ní pozorně seznámily, jejímu obsahu a znění rozumí, a že je uzavřena na základě jejich svobodné a skutečné vůle, určitě a vážně a nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují níže své podpisy. 

  

V ................................... dne ................ 

  

       ...........................................                                   ................................................ 

             podpis nájemce                                                          podpis podnájemce 

